Fa

Interventi finanziari per la competitivita del sistema agroalimentare

25/02/2025 — CNEL, Via Davide Lubin, ROMA Angelo Donato BERLOCO
- Presidente E-Valuations

SOSTENIBILITA E
VALORIZZAZIONE
IMMOBILIARE

EVS 2025
Standard TEGOVA




S, T O

=
:L
v L 1

&
b >
" ¥ MATTHEW F
E McCONAUGHEY HATHAWAY 3 CHASTAIN A k CAIhE ‘ ]
\

i1 19 maggio

I’Overshoot Da
(Fonte: Global Footprint Network)

R

SOSTENIBII;ITA” &
~  CLIMATE cHAthE e
t ‘\4’«‘

«Nella seconda meta.di questo secoLo la Terra sga dévastata da
una crisi globale senza precedentl $ __.?/ e

Raccolti sempre pit scarsi-porteranno &una grave carestia, IQ
sopravvivenza della specie umana sara incerta, con Uh\aspettatlva

ILL NOT BE THE END.OF S, - -+ =

HREISTOPHER NOLAN

Py ~»:1
ml

di vita'stimata in appena due generazionj. . S o O N
L’Agricoltura sararitornata ad essere 'unico pllgétro-della\soci‘ : “ "‘;,;"T;,EVAYT%E?\;}."DE.MA’,; ‘
Pl g A f NOVEMBER7 ~ & . .
“.s >IN ‘( T NN
- 3 5 = 5 \_\:




IMPATTO DEL ek
CAM B IAM E NTO CLI MATI co A livello globale (1993/2022)

> 9.400 eventi estremi
> 800.000 vittime
» 4.200 MLD $ danni materiali

principali cause dei decessi
» 35% tempeste

» 30% ondate di calore

» 27% inondazioni
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LA SOSTENIBILITA GUIDA
INVESTIMENTI E CREDITO
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La sostenibilita guida
le imprese verso il credito
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LA SOSTENIBILITA ENTRA NEL
RAPPORTO IMPRESE /| BANCHE
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Rapporto finale
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Linee guida sulla gestione dei rischi ambientall, sociali e di governar
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Guida sui rischi climatici
ambientali
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TEGOVA

Focus su fattori ESG e Sostenibilita
Facilitare la comunicazione tra Imprese e Banche

Linguaggio condiviso per agevolare I'accesso al
credito da parte delle Imprese

Normative UE (CRR3, CRD, SFDR, CSRD)

v
Property Value per i collateral (da 01/01/2025)
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Valori
' di stlma
Valore Valori diversi
di Mercato dalV M

ANNEX
EVS AGRICULTURAL
VALUATION REPORT

Procedimenti
di stima

Confronto diretto Finanziario Costo

(Market approach) (Income approach)

(Cost approach)

BENEFICI PER COMMITTENTI LEZIONE DALLA CRISI DEL 2008:
E SISTEMA ECONOMICO

1. Decisioni informate SERVONO VALUTAZIONI
@ 2. Compliance normativa OGGETTIVE E TRASPARENTI

3. Sostenibilita del Valore a lungo termine




EUROPEAN VALUATION
STANDARDS - EVS 2025

TEGOVA

The European Group
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EVGN 4 - VALUATION OF
AGRICULTURAL PROPERTY

| LISBON, 22 MARCH 2024

Agricultural
# Valuationina
- Changing World

Climate, Geopolitics, Technology, Markets

10™ EDITION — 2025

> 20-21 settembre 2024 (

‘ . . o A
| [ 4 } d » : V
IIIII ; > P B e A 7 7 o TEGOVA

e-valuations uations e-valuations e-valuations e-valuat

A

TS .

" f
i85

i SR A




EVGN 4 - VALUATION OF
AGRICULTURAL PROPERTY

Sostenibilita, Climate change, IA: occorre «valorizzare»
Il loro impatto sulle valutazioni anche in ambito agricolo

EVGN 4 Valuation of Agricultural Property
ANNEX

L v EVS AGRICULTURAL
VALUATION REPORT

3. Valuation methodology
4. Determination of Market Value
Parts 5-8 are an integral part of this Guidance Note and of EVS 2025.

They are on the TEGOVA website, not in the hard or electronic copy of
the Blue Book.

10™ EDITION — 2025

9. Climate change

10. Technology, data and agricultural property
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LINEE GUIDA ABI ABI Associazione
ancaria

per la valutazione degli immobili in Tialleina
garanzia delle esposizioni creditizie

INDICE

INroduZIONE. ... D
R.1 Valore di mercato 10
R.2 Codice di condotta dei Periti (Valutatori)..................................14
R.3 Procedure e metodi di valutazione.............. 21
R.4 Rapportodivalutazione. ... 30
R.5 Valore dellimmobile (Property value) S |

1 MesimamersaaE

M.3 Metodo dei costi..............oo

N4 Immabill in $¥iluppo ... A2 APPENDICE 2- La valutazione di “Asset Speciall”

N.5  Misura delle superfici immabilari.................. La distinzione tra “immobili ordinari® & immobili speciali” non & semplice; tuttavia, una

immediata, ancorché p , i ione p includere tra gli “immobili
ordinar™ quelli aventi funzioni tradizionali: la residenza, ghi uffici, i negozi di vicinato, gli
immeabili produttivi € logistici in genere nonché le pertinenze di questi

M.6 Riesame delle valutazioni..........................

A1 Valori diversi dal valore di mercato
Gli “Asset Speciali” richiedono peraltro conoscenze approfondite dei relativi mercati di
A2 LaValutazione di “Asset Special™................ riferimento con particolare riguardo ad aspetti tecnici, economici, reddituali e di
mercato in genere, ma anche, normativi e gestionali.
A3 Indicazioni metodologiche prefiminari sulle mo
valutazione dellefficienza energetica e della g Mella presents A . pur non rappresentando lo stesso in alcun modo un
sismica degli edifici nel valore di mercato.._... manuale di estimo, si & ritenuto wtile fornire taluni elementi che il valutatore potrebbe
considerare nel valutare alcuni “Asset Speciali® e che possono impattare
significativamente sul lore Valore di Mercato.

Di seguito verranno trattati i sequenti “Asset Special® di maggior interesse:

1. Strutture commerciali destinate alla Grande Distribuzione Organizzata — GDO;
2. Hotel e strutture ricettive in genere;

3. Sviluppi Immobiliari;

4. Aziende agricole ed agroindustriali.

/ d eve eS S e r e C h i ar O | O S C O p O d el I a. S ti m a p er I I C red ito Occorre chiarire che gli elementiimetodologie di seguito ripertate non intendono essere

in alcun modo prescrittive per il valutatore, né rappresentare un obblige per i
committenti, ovvero essere esaustive di tutte le possibili problematiche operative.

(PrO perty Val U e e n O n Val 0 re d I m ercato o Val o re d I i nvestl m ento) Rappresentano piutiosto possibili utili spunti che il valutatore pud considerare nelio

v’ fattori per le valutazioni «prudenzialmente conservative» |
(Cicli immobiliari, Rischio climatico, Efficienza energetica, Sostenibilita, ...)




PER DISTINGUERSI
NEL SETTORE VALUTATIVO

Preparazione di base
Formazione Continua

Conoscenza del Mercato

BRRER

CONSU BANCHE TRIBU FONDI
LENZA NALI

Tecnologie Avanzate (lA)

Professionalita

Etica

in qualunque ambito, il momento
creativo piu alto e comunque fatto
all’1% di ispirazione e

al 99% di traspirazione

Networking
Marketing personale

(cioe impegno, fatica, sacrifici,
tecnica, metodo)

Ernest Hemingway



| VALUTATORI
POSSONO
CONTARE SU

e-valuations

ISTITUTO DI ESTIMO E VALUTAZIONI
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Sostenibilita e Valorizzazione immobiliare

GRAZIE

PER LA
VOSTRA
ATTENZIONE

Angelo Donato BERLOCO

Presidente E-Valuations
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